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Proé je v CR dostupné bydleni nedostupné?
Kdo a jak to muZe zménit?

Poradna stavbarl pro mensi obce a mésta
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INZENYRSKY DEN

2024

Proé je v CR dostupné bydleni nedostupné?
Kdo a jak to mlZe zménit?

Poradna stavbarl pro mensi obce a mésta

pondéli 27. kvétna 2024, 10:00-16:00 hod.
Hotel OlSanka, Taboritska 23/1000, 130 00 Praha 3

Moderované panelové diskuze zavrSené kulatym stolem
Dotazy a odpovédi na konci kazdé panelové diskuze

Jsou ceny stavebnich dodévek neptrimérené vysoké a zplsobuji financni
nedostupnost byt na soucasném realitnim trhu? Budou se opravdu prodévat
béZné nové byty jen v cendch od 90 000 do 200 000 K& za metr StvereCni?
Za kolik dokaZi projektanti a stavebni firmy navrhnout a postavit standardni
bytovy dim? Jak maji obce sprévné pripravit zadani a pozadavky na trvale
dostupné a udrzitelné bydleni v bytovych domech?

Prezentace a vystupy

« Zivy internetovy prenos a zaznam CTK (CeskéNoviny.cz, Novinky.cz, Idnes.cz)
» minimalné dve tiskove zpravy
« Sasopis Zprévy a informace CKAIT
» publikace Téma Inzenyrské komory, maly naklad (viz vystup
k Inzenyrskému dni 2023 — Téma Inzenyrskeé komory: Technicka
normalizace v souvislostech nového stavebniho zakona)

« elektronicka verze: samostatna sekce na zpravy.ckait.cz

« nova webova stranka konference: inzenyrsky-den.ckait.cz

« navazujici webinare/seminare SVI CKAIT v rdmci celoZivotniho
vzdélavani &lend, bezplatné pro AO + za Uplatu pro obce, mésta a dalsi

« pozvanky na socidlnich sitich, véetné specidlnich Sablon prispévkd

« pribézna komunikace s médii



~Stavebnictvi v této dobé trpi dvéma hlavnimi problémy. Tim prvnim je dlouhodobé
nefunkéni schvalovani novych staveb. Povoleni bytového domu v Praze béZné trva

10 i vice let a kviili tomu jsou nové byty zbyteéné drazsi zhruba o 15 %. Druhym hlavnim
problémem jsou nepfimérené vysoké ceny stavebnich dodavek.*

Dus8an Kunovsky, CENTRAL GROUP a.s., bfezen 2024

,Podari-li se pfispéti k rozptyleni téchto povér a spolupracovati na vybudovani takového
stavitelstvi, které by umozZnilo pracujicimu &lovéku pofiditi sidomek za sumu své roéni
mzdy, pak vykonate dobrou praci.”

Tomas Bata, Zlin, 1931

Batova stavebni firma pred sto lety postavila dva tisice rodinnych domd, jejichZ pofizovaci cena byla
primérna roni hruba mzda jednoho zaméstnance v obuvnickém primyslu. D&lnické domky podle
navrhu slavného Jana Kotéry, stoji ve spole¢né zeleni, pozemky nejsou déleny ploty, a zahrady
pfechazeji do volné pfirody, nechybi ani Skoly, Skolky a dalSi sluzby.

.KaZdy Cech mé mit svou chalupu.®
Karel IV.

Ve 14. stoleti byla cena mlyna s pfisludenstvim 960 gros(. Mzda tesare piitom &inila 16—20 gro3u
tydnég, za svdj ro¢ni pfijem cca 1000 gros si tedy mohl poridit mlyn.

.V zemich, kde je bytovy trh liberalizovany, panuje trvaly nedostatek byt a lidé bydli
velmi draze. Trh neni schopen pokryt zékladni potreby. To je v Rakousku jiné, i kdyZ to
nékomu s neoliberalnimi ndzory miiZe pripadat jako socialismus.“

Daniel Glaser, radni odpoveédny za socialni bytovou politiku videnského magistratu

..Nékteri politici a vlastné i Siroka verejnost zcela opomiji pravidelné zverejfiované
objemové cenové ukazatele bytové vystavby. Jediné, co se sleduje, je primérna cena na
komerénim trhu. Chceme ukézat obcim a méstiim, jak mohou postavit dostupné bydleni
pro své ob&any. Potrebuji k tomu vlastné jen vhodny pozemek a kvalitni pfipravu celého
projektu.”

Ing. Robert Spalek, predseda CKAIT, duben 2024

. Priprava projektu a zpracovani kvalitni projektové dokumentace jak z hlediska
dispoziéniho, tak i konstrukéniho, je naprosto kliéova. Ta totiZ rozhoduje o tom, zda
bytovy diim bude dokonéen v odpovidajici kvalité, zda bude energeticky nenaroény pri
vytdpéni a chlazeni a zda se dalSi nezbytné realizaéni ndklady, a to véetné priméreného
zisku vSech Udastnikl procesu vystavby, vejdou do koeficientu 1,75, coZ znamend cenu
46 000 - 52 000 K&/m? DPH. Po zapo&teni 12% DPH se dostaneme na uvedené tidaje
necelych 60 000 K&/m? nového bytu.”

Ing. Jindra Novotn4, &lenka predstavenstva CKAIT, a autorizovand inZenyrka v oboru
Pozemni stavby a energetické specialistka

Z Udajl Geského statistického Uradu Ize vy&ist zajimavou pfimou korelaci mezi po&tem
dokoncenych bytl a poGtem narozenych déti. Souvislost je zfejma. Pokud si mladd rodina mlize
pofridit 60metrovy byt za 60 000 K&/m?, tedy 3,6 milionu korun, pak by pfi primérmé mésiéni mzdé
44 000 K& pro rok 2024 potiebovala jen 7, a nikoliv sou¢asnych 14 hrubych roénich prijmQ. Zbyde ji
tedy i finan&ni prostor pro pofizeni i vychovu déti a nenijen ,,nevolnikem™ celozZivotni hypotéky.



Pfedbézny program

Jak spravné pfripravit zadani - technické poZadavky na dostupné bydleni
a jak si vybrat vhodného zhotovitele

« ProC se nevyplati zaddvat jen na nejnizsi nabidkovou cenu, ale je dllezité
zohlednit i kvalitu a reference dodavatele PD i zhotovitele stavby

« Bytova vystavba a metoda zadavani ,design a build®

o Méstské inZenyrstvi aneb limity pozemku a méstskeé infrastruktury

» Energetické pozadavky z hlediska energetického specialisty, technické
pozadavky obecné, ,.koeficienty pro prepodet objemovych cenovych
ukazatell na plosné“ podle RTS a URS

Financovani a analyzy nakladové efektivity

« Jak vznikaji cenové ukazatele pro stavby pro bydleni;
Zipova bytova vystavba, co v nich je zahrnuto, a co nikoliv;
jaké jsou predpokladatelné stavebni néklady na vystavbu bytovych dom
v roce 2024

» SFPI - Regionaini poradenska mista (URS Kubix): nastroj pro urceni
predpokladané ceny bytového domu dle pozadavki zadavatele

« Analyza prodejni ceny byt( dle region(

« Analyza CSU - poéty dokon&enych bytl a prodejni ceny

Vzorové priklady dostupného bydleni

» Bytové domy Mirova, Dobruska,
pripadné dalsi ukazky dobré praxe

Kdo postavi dostupné bydleni

 Jsou bytova druzstva jen minulosti
nebo i budoucnosti?
Soudasné prekazky pro druzstevni
vystavbu (SCMBD)

« MUZe byt obec/mésto/kraj rozumnym investorem bytové vystavby?

« Dotacni programy ministerstev na podporu dostupného bydleni

Odborny garant: Pfedstavenstvo CKAIT

Organizace: Stredisko vzd&lavani a informaci CKAIT

Ing. Markéta Kohoutova, +420 773 222 338, mkohoutova@ckait.cz
Ing. Dominika Mandikova, +420 731503 289, dmandikova@ckait.cz




